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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES



PLU de Liouc - Projet daménagement et de développement durables

En quelques mots, le PADD c’est quoi?
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Le PADD : document socle du PLU exprimant la politique de la commune

1er DEBAT DU PADD : Novembre 2022

4 grandes orientations

= Un développement urbain favorable & la préservation de la silhouette villageoise

= Miser sur un développement en cohérence avec lidentité rurale, naturelle et
agricole du territoire

= Un engagement du territoire dans la transition écologique et citoyenne

= Les objectifs chiffrés

NOUVEAU DEBAT DU PADD : Avril 2024
Une version consolidée faisant suite & la réunion des PPA

= Apports relatifs notamment I'évolution du SCOT, les références réglementaires au
code de l'urbanisme, le projet agricole, la démographie et le potentiel de
densification et de mutation des espaces bdtis au sein de I'enveloppe urbaine,
objectifs chiffrés au regard de I'INSEE et du SCOT du Biterrois, réunion préalable &
I'arrét de projet avec les personnes publiques associées...

» Pas de bouleversement de I'économie générale du PLU

=  Sécurisation juridique de la procédure de PLU
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TRADUCTION EN MATIERE DE PIECES
REGLEMENTAIRES : ZONAGE ET
REGLEMENT
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Le projet de piéces graphiques : plans de zonage

ZONAGE COMMUNAL
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Le projet de piéce écrite : réglement
DES APPORTS VISANT A AMELIORER LA COMPREHENSION, LA LISIBILITE ET L'USAGE

= Définitions nationales et locales issues du Code de 'urbanisme

= Dispositions générales visant a grouper les éléments par thématique et grévant
'ensemble des zones du PLU

DES NOUVEAUTES VISANT A COMPLETER LES PROTECTIONS ET DEFINIR LE DEVELOPPEMENT FUTUR

» Définition de mesures visant aux protections patrimoniales et écologiques

= Amélioration de la prise en compte des risques et des servitudes d'utilité publiques
afin de réduire la vulnérabilité des biens et des personnes

» Etablissement de regles pour les secteurs de projets

=  Apports relatif aux réseaux (AEP/EU/Pluvial)
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TRADUCTION EN MATIERE DE PIECES
REGLEMENTAIRES :
OAPET AUTRES SECTEURS DE
PROJETS



OAP et autres secteurs de projet

En matiére d’habitat et de logements :

L'objectif est d'atteindre une population d’environ
1 368 habitants & I'’horizon 2034 (au 1ler janvier) soit

environ 137 habitants supplémentaires par rapport &
2020.

Ainsi le PLU prévoit des secteurs de projets dont
I'ouverture a I'urbanisation suit un échéancier jusqu’a cet
horizon.

Le projet communal tient compte du potentiel de
mutation du bdati et de densification au sein de
I'enveloppe urbaine.

Les extensions urbaines sont ainsi limitées et permettent
uniguement de compléter le besoin défini par le projet
de PLU.

En matiere de développement économigue : agriculture
et tourisme :

Une traduction des objectifs du PADD dans le projet
réglementaire.

Et 5 : ne figurant pas sur la présente carte
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Secteur de projet : mixte - habitat / équipement d’intérét collectif / commerce

LE SECTEUR DE LA CAVE COOPERATIVE : un projet d’ensemble en devenir

Renouvellement urbain et
mixités sociale et fonctionnelle

Emprise de 'OAP : 1,75 ha

Zone 1AU2

Emprise : 0,85 hectare
Programmation globale minimale : 35
logements

Habitat individuel pavillonnaire : 15 Igts
Habitat collectif (R+1et R+2) : 10 Igts
sociaux & produire

Equipements d'intérét

collectif :

400 m? de SDP destinés & locaux
commerciaux et / ou des équipements
d'intérét collectif

Zone Uep destinée aux
éguipements sportifs et de
loisirs

Emprise : 0,90 hectare
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Légende

sewsmssses Périmetre du secteur & OAP
Mobilités / Déplacements
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Habitat collectif dense

Espace public / Environnement / Paysage

Parvis dont stationnement et
espace paysagé réaliser
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Zone non-aedificandi / non
plantadi
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTORIELLE N°1/ CAVE COOPERATIVE
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Secteurs de projet : habitat

LE SECTEUR DE LA DESCOLE : un secteur pour accueillir des logements complémentaires & 'offre existante

Emprise de 'OAP : 0,95 ha

Zone 1AU1

Programmation globale : 15 logements
minimum & produire

Habitat individuel : 11 Igts

Habitat individuel groupé : 4 Igts

Densité brute minimale : 15,9 Igts / ha
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ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTORIELLE N°2 / LA DESCOLE
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Il Hobitot individuel dense
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Espace public / Environnement / Paysage

= LR T e
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Secteur de projet

LE SECTEUR MARCOQUI : un projet en extension en réflexion & long terme
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Zone OAU

Equipement public : & définir

+

Logements : 10 logements

Révision générale du PLU de Castelnau-de-Guers



Secteur de projet : économique agricole

LE HAMEAU D’ACTIVITES AGRICOLES : Un besoin identifié par 'enquéte agricole

» Pas de nouveaux siéges d'exploitations
destinés aux viticulteurs-récoltants

= Cave coopérative de Pomérols
= Pas delogements

=  Agrandissement hangar pdle technique

» Conflits d'usage en zone agglomérée

e

i = Aire de lavage des véhicules agricoles

e

=  Foncier communal

* Projet d'arrachage de la vigne
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTORIELLE N°3 / HAMEAU D’ACTIVITES AGRICOLES

Légende

=asssszes Périmetre du secteur & OAP
Mobilités / Déplacements

mmmdp  Voie & double sens en impasse
Chemin agricole & maintenir
Aire de retournement
Carrefour & cménager

Morphologie urbaine
! 5 Activités agricoles
- Péle technique et hangar existant

“ Positionnement préférentiel aire
- de lavage véhicules agricoles

Espace public / Environnement / Paysage

- Localisation préferentielle
ouvrage de gestion hydraulique

. Arbres existants & maintenir ou &
remplacer si suppression accés
Haie végétale mixte

[T Talus existont
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Secteurs de projet : économique touristique

L'’ACCUEIL TOURISTIQUE 7/ CAMPINGS

Camping les Amandiers Camping résidentiel la Pinéde

NL1d hébergement touristique NL1d hébergement touristique
NL2 extension du terrain de camping

NL2a équipements collectifs autorisés

Uep
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EQUIPEMENTS SANITAIRES
ET PLU



Un échéancier d’ouverture a l'urbanisation en cohésion avec les équipements
sanitaires

Les SD AEP, EU et pluvial ont programmés pour chacun des travaux permettant d’améliorer le
fonctionnement et le rendement des réseaux.
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LES PROTECTIONS PATRIMONIALES
ET ECOLOGIQUES



Protection de la silhouette villageoise et des éléments patrimoniaux

AC1/ Servitudes relatives a la conservation du patrimoine e
Patrimoine culturel / Monuments historiques -

:‘ s : Monument inscrit & linventaire des monuments historiques

» ==« Chdateau de Castelnau de Guers

-y
:' 1 Périmetre de protection modifié
LI 1]

Eléments de paysage, immeuble bati, monument, site et secteur protégés au
au titre de l'article L.151-19° du CU

¥ Monument/ Béti particulier

®  Puits / Fontaine

4  Croix/ Calvaire

¥ Mas/Mazet

¥ Arbreisolé

«+«  Alignements d'arbres & préserver (Art. L151-19 du CU)

~+~~  Elément bati protégé - Fagade (Art. L151-19 du CU)
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Protection de la trame verte et bleue et de la trame verte urbaine

| Elément écologique protégé (Art. L.151-23 du CU)

(S A A A
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Protection de la trame verte et bleue et de la trame verte urbaine

Elément écologique protégé (Art. L.151-23 du CU) / h "
J
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Protection de la trame verte et bleue / Continuités écologiques
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CALENDRIER
PROCHAINES ETAPES



— Ml — M2 — M3

Suite a venir et calendrier

Cas par Cas MRAE

CONSULTATION DES PPA

FORMALISATION DU
DOSSIER POUR ARRET + passage devant CDPENAF

Avril Juin

* *

©

A FORMALISATION DU
ENQUETE PUBLIQUE DOSSIER ET

APPROBATION

M7 — M8 — M9 — MI0O — MII —

* *
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TEMPS LIBRE
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