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REPUBLIQUE FRANCAISE * Castelnaun de Guers, e 10 avril 2024

LISTE DES DELIBERATIONS ACCEPTEES
LORS DU CONSEIL MUNICIPAL DU
LUNDI 8 AVRIL 2024 & 18h30
SALLE DU CONSEIL MUNICIPAL

A CASTELNAU DE GUERS
ORDRE DU JOUR:
. TARIF SETOUR ALSH 2024 ACCEPTEE
» PADD (Projet d’aménagement et de déveioppement durables) : débat ACCEPTEE
» CAIM : Convention gestion des équipements informatiques ACCEPTEE
o CAHM : FONDS de concours pour la fibre ACCEPTEE
o TAUX DES TAXES 2024 ACCEPTEE
» COMPTE DE GESTION 2023 ACCEPTEE
= COMPTE ADMINISTRATIF 2023 ACCEPTEE
e AFFECTATION DE RESULTATS ACCEPTEE
» BUDGET PRIMITIF 2024 ACCEPTEE
e ACHAT PARCELLES ACCEPTEE
s SUBVENTION EXCEPTIONNELLE DIANE ACCEPTEE

Didier MICHEL

i.es informations coliectées par ia Commune de CASTELNAU DE GUERS directement auprés de vous, dans le cadre de ses missions d’intérét public
font Uobjet d'un traitement ayant pour finaiité la gestion des convocations au conseil rnicipal, Ces informations sont 3 destination exclusive de la
Commune et serant conservées pendant ia durée de votre mandat.

Conformément au réglement (UE) 2016/679 relatif 2 la protection des données A caractére personnel, vous disposez des droits suivants sur vos
données : droit d’accés, droit de rectification, droit & Jeffacement (droit & 1oubli), droit d°opposition, droit 4 la limitation du traitement, droit 4 la
pertabilité, Vous pouvez également définir des directives relatives ala conservation, 4 effacement et a 12 commugnication de vos données & caractere
persopnel aprés votre déces.

Yous pouvez, pour des motifs tenant 4 votre situation particuliére, vous opposer a traitement des données vous congernant.

Pour exercer vos droits, merci ¢ adresser votre courrier RAR a I"adresse suivante . DPQ-Mairis, 11 place de la Mairie, 34120 CASTELNAU DE
GUERS. Merci de joindre la copie d’une pigce didentrte,

Qous réserve d’un manquement aux dispositions oi-dessus, vOUS avez le droit d'introduire une réclamation auprés de la CNIL
(www.cnil.fr<http:;’fwww.cnil.fr>).

W ae v mat1nan OAQSTETI NATTDE GUERS
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE DE CASTELNAU DE GUERS

L’an deux mille vingt-quatre, le 8 avril 4 18h30, le Conseil Municipal légalement convoqué s’est réuni dans la salle du
Conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur le Maire.

Présentg : MICHEL Didier — PRADINES Lucette -ZIMMERMANN Patrick — GUIBERT Michel — LAIRD Blandine
—MATEO Fabien — LAHOZ Régine — VIDAL Micheline

Absents excusés : BESSOLES Chantal - BELLE ALBARET Witney - DELRIEU Laurent - BERCHE Frédéric —
BRISSIAUD Annie — GARCON Elodie — ROUYER Stéphanie

Pouvoirs : BESSOLES Chantal a MICHEL Didier
BELLE ALBARET Witney 8 PRADINES Lucette
GARCON Elodie 8 ZIMMERMANN Patrick

OBJET : TARIF SEJOUR ALSH 2024

Comme les années précédentes, il est prévu par le Centre de Loisirs, un séjour du 29 juillet 2024 au 2 aoiit
2024 inclus aux ANGLES.

Le montant des dépenses s’éleve a :

- Hébergement en pension compléte dans un chalet 6.780€
- Transport en bus 1.880€
- Frais de Personnel 4.292€
Soit un total de 12.952€

Le montant total des recettes s’éléve a :

- Participation financiére prévisionnelle des Parents (24 enfants) 2.880€
B Participation financiére prévisionnelle de la Commune 4.072€
- Participation financiére demandée a la CAF 6.000€
Soit un total de 12.952¢€

Madame le Rapporteur propose aux membres du Conseil Municipal présents d’accepter |'estimation
présentée et d’autoriser Monsieur le Maire a demander une aide financiére a la Caisse d’Allocations
Familiales pour le séjour été 2024,

LE CONSEIL
Apres avoir ouf les explications de Monsieur le Maire,
Accepte [’estimation ci-dessus et
Autorise Monsieur le Maire & demander a la Caisse d’ Allocations Familiales une aide financiére

pour ce séjour.

La Secrétaire

Blandine LAIRD

Date de convocation : 29/03/2024
Date d’envoi au contrdle de légalité : 12/04/2024
Date d’'affichage :



Projet dOAmZnagement et de
DZveloppement Durable / PADD

Envoyé en préfecture le 15/04/2024
Recu en préfecture le 15/04/2024
Publié le

Version pour DZbat
Mars 2024

URBCIN
—— PROJECTS




Envoyé en préfecture le 15/04/2024

Recu en préfecture le 15/04/2024

Publié le

ID : 034-213400567-20240408-ML3008042024-DE

URBCIN
PROJECTS




PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

Sommaire

Envoyé en préfecture le 15/04/2024
Recu en préfecture le 15/04/2024
Publié le

ID : 034-213400567-20240408-ML3008042024-DE

o = 0 Y a.....

1. RAPPE! AES (iSPOSITIONS FZGIEIMENTAINES c.eomememrececececveeceeectceseeesesesssessssessesesssesess aesessasasasasasasassss s ss st sememememememsmemeaesssssssseseseeemeeneenesemeesatese s s et smemmmeasmsasasasanmsssasssanses
2. Rappel deS ODJECLITS AU PADD.......co ittt eee e meeeaemmeeeae e skt eee e s s eeaammeeeaamseeeetssssstets s mamaaommeeesammeeestssssstsssimmamaaamsaeasommeessssssssssssommamaaanmeaeaaamnessseessassssanns

Objectif 1.1 : Solidifier et valoriser [a SHNOURINBIITAGE ...........eeie et eteeee e mteeeemeetteee e sttt e e emeeeaaammeeeaaammesseeeessssss ammneaaammseeaammmsssesssnntscammmneeeammneeaans e

Objectif 1.2 : Redonner SON eNVErgure ™ 1a NATURBIEL.............c..iiu.ie . o £+ 1114441144 2mmeaammeeammseaamnesseesssee st eammnnaamneaamneaamnssseessses s tmaamnnaamneesmmneamssssesssssessmnnammnesomnesamnesheeses

L9
9

Objectif 1.3 : Veiller ~ un dZveloppement urbairoeht et ma’trisZ, aux franges urbaines PrZCiSERIBMEZES...................c.eceeeeeeeeeeeeeeeeseieeeiesees s eseesmessassmssssesssesssessbesesesesesns

Objectif 1.4 : Renforcer le paysage urbain en g@atgur le maillage viaire et les liaiSons iBIGETS...........................coemmmmmm

ORIENTATION 2/ MISERSUR UN DfVELOPPEMENT EN COH f RENCE AVECLADENTITf RURALE,NATURELLEETAGRICOLEDU TERRITOIRE. .......cccoceitevereenersesnnessessenns 16l.....

Objectif 2.1 : Conforter la VOCAtIoN AgIiCOIE ALITTBIE ...........coi ittt e eeeeaeeeae ettt e e sttt e eamseeaaammeseaammsseeee s st s fammmneeaammseeaammssseesssntemaammmaeeaammmeeeemssssssses s smmaanmnaeeaamneeens e enns

Obijectif 2.2 : Valoriser le patrimoing NAtUrel SITEBNPOSANTS. ........c.uuii it eeeaeaaeeaaaa e eeeeatteee e imeeaaomeeeaaaomeeeaseesasteessamtaaaaammeesaamseesstssssssssssmtaeaammeeeaamnesssesssnsssssmmmneeaannnes
Objectif 2.3 : Miser sur un dZVelopPEMENE LOUFESHIEEONNZ ...................... commmmmmmmmmmmmmn 222222 saememsmsmsasasasasmssssssssssssimemsessssessssssasssssesesesseeesnsnsnsasasasassssssssnsssmsmsmsmsnsmseh
ORIENTATION 3/ UN ENGAGEMENT DU TERRTOIREDANSLA TRANSTION fCOLOGIQUEET CITOYENNE

Objectif 3.1 : Poursuivre la rZnovation ZnergZtiesi®%otiMeENntS COMIMUNAUX............coeueueeereresesereresesesesesoesessssssssssssssasssssssssnsssasnsnsasasasasasasmssssssssssssimmmsmsmsssssmssssssssssesesese beseesens

Objectif 3.2 : Matriser le dZveloppement deS BSERIIOUVEIADIES.................eoeeeeeeeeresesesesssssmesesesessssssassesssseseseses s esasssasasasssassassssssassssssemsmsmsasmsmsasasassssssssssssssmmmmens
Objectif 3.3 : Promouvoir un amZnagement QUIABIBEIEDACE. .....................coeoemememememsmsmesseseseses s seaesseassssssassssssesssssmmmemesesesessssasssssssesesesssmemeesensassssassssasassnssnmeasasasas
Objectif 3.4 : Assurer la bonne prise en COMPLEIEGEES NATUIEIS............ ... coreemmmemn e e bt ee e e et e eemmseeaammeeaaamsasteeeeaas b eeaammsaeeammeeaaams s 1sseeee st bneaammsaeaaammeaeamtsssssseessssmmnannns

Objectif 3.5 : Impulser et soutenir le dZVEelOPPEIBMMLMZIICIUE..................... .o s essessesssssemsesesssesssssssesssseseseseseaeassassasasassassssnssssssssesnsnsasasmsasasassssssssssssssmmmmens

Objectif 3.6 : PrZSErver €t ProtZger |8 FESSOUIGERBN..........................cocmemememememememessssssesssessimessessessssessesssseseseseseseeesesasasasasasassssssssssssmnmnmsmsmsasasasasmsssssssssssssmememensmsssseneness bren
ORIENTATION 4/ OBECTIFSCHIFARES ........cciituiiiiirasssirrasssssserssssssramssssssssnnssssesnnmsssssnmessssstrmnssssseensssssssssssssseesassssesssssssssssnnnsssssnnssssssssssnsssssnnnssssssnnssssssnnnsssssnsessssssernnn 271...

Objectif 4.1 : CoONteNir 1a CrOISSANCE AZMOGIAPIUGUE..............c.eueeeseeeseeeseseeesseeaessesesesesess asaessasasasassassssssssessssememsasmsmsasasasansssssssssssssemtmessmessnsssasssstesesessnsamnsnsnsnsnsnsnssnssheses

Objectif 4.2 : RZpondre aux besoins endogenNes @J*BRE €N IOGEMENTS.............. . eceeeeeeeereeesesssesetesetessssismsssssssasasasssssssss s sememsmsmsmemsmsmsmessssssssessssemseessmssssensasnssssesesasases basesssnsnen

Objectif 4.3 : Lutter contre I0Ztalement urbairZmeokk consommation dOespace et |Qartificiaestols.........................

URBCIN
PROJECTS



///////////////////////////%%7




PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

1.RAPPEL DES DISPOSITIONS RfGLEMENTAIRES

Le projet dDamZnagement et de dZveloppement durable s (PADD) est une piece
essentielle du PLU. Il constitue IOexpression du mjet urbain communal pour les
dix ou quinze annZes " venir.

Le contenu du PADD est dZfini par IQarticle L.151-8u code de IOurbanisme, crZZ
par IQordonnance nj2015-1174 du 23 septembre 2015temodifiZ par les LOI
nj2021-1104 du 22 aozt 2021 et LOI nj2023-175 du 1fhars 2023.

C Le projet damZnagement et de dZveloppement durab les dZfinit :

1j Les orientations gZnZrales des politiques d'amZnagement, d'Zquipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de prZservation ou de remise en bon Ztat des continuitZs
Zcologiques ;

2i Les orientations gZnZrales concernant I'habitat, les transports et les
dZplacements, les rZseaux d'Znergie, le dZveloppemeit des Znergies
renouvelables, le dZveloppement des communications numZriques,
I'’Zquipement commercial, le dZveloppement Zconomiqu e et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de I'Ztablissement public de coopZration intercommunale ou de
la commune.

Pour la rZalisation des objectifs de rZduction dar tificialisation des sols
mentionnZs aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, efiabsence de schZma de
cohZrence territoriale, en prenant en compte les ob jectifs mentionnZs " la
seconde phrase du deuxisme alinZa de l'article L. 4251-1 du code gZnZral des
collectivitZs territoriales, ou en Ztant compatible  avec les objectifs mentionnZs
au quatrieme alinZa du | de l'article L. 4424-9 du meme code, " la seconde
phrase du troisisme alinZa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinZa
de l'article L. 123-1 du prZsent code, et en cohZrace avec le diagnostic Ztabli en
application de l'article L. 151-4, le projet d'amZnagement et de dZveloppement
durables fixe des objectifs chiffrZs de modZration de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'Ztalement urbain.
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Il ne peut prZvoir I'ouverture ~ l'urbanisation d'e spaces naturels, agricoles ou
forestiers que s'il est justifiZ, au moyen d'une Zt ude de densification des zones
dZj" urbanisZes, que la capacitZ d'amZnager et de ¢ onstruire est dZj° mobilisZe
dans les espaces urbanisZs. Pour ce faire, il tient compte de la capacitZ ~

mobiliser effectivement les locaux vacants, les fri ches et les espaces dZj
urbanisZs pendant la durZe comprise entre I'Zlaboration, la rZvision ou la
modification du plan local d'urbanisme et 'analyse prZvue " l'article L. 153-27.

Il peut prendre en compte les spZcificitZs des anciennes communes,
notamment paysageres, architecturales, patrimoniale s et environnementales,
lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme int ercommunal comprend au
moins une commune exposZe au recul du trait de c™te, les orientations
gZnZrales mentionnZes aux 1j et 2j du prZsent article prennent en compte
l'adaptation des espaces agricoles, naturels et for estiers, des activitZs
humaines et des espaces urbanisZs exposZs "~ ce recu. E

Les orientations gZnZrales du projet dOdamZnagement et de dZveloppement
durables doivent stre dZbattues par le Conseil Muni cipal au plus tard deux
mois avant [Oexamen du projet de plan local dOurbamsme, conformZment °
|Qarticle L.153-12 du code de IOurbanisme.
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PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

2. RAPPEL DES OBJECTIFS IRADD

LOZdification du projet communal est un temps fort de I0Zlaboration du PLU. I
formule des rZponses aux ZIZments contextuels soule vZs dans le cadre du
diagnostic et de IOZtat initial de IOenvironnementtente de corriger les faiblesses,
les inconvZnients, les niuds, les manques et sOatta che ~ dZfinir des objectifs
en matiere de cadre de vie, dOhabitat, de grands Zquilibres. Il prZsente
Zgalement les principes dOorientations quQil poursit pour le territoire,
orientations assez prZcises.

Ce document possede une portZe juridique sur IOensemble de IQossature PLU.
Ainsi, le juge a pu considZrer que les autres pisce s du PLU notamment le
reglement (Zcrit ou graphique) doivent stre en cohZ rence. Cette cohZrence est
un principe juridique sOinstallant entre ceux de compatibilitZ (non contradiction)

et de conformitZ (strict respect). Il subsiste alor s une certaine souplesse.

Ce projet dOdamZnagement et de dZveloppement durable s expose dZj" ses
orientations en matiere de conception du village et  du territoire ~ terme, puis

propose ses objectifs en termes de croissance dZmog raphique et
consommation fonciere.
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PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

Cette premiere orientation doit permettre une struc turation des tissus
existants, de privilZgier le soin des espaces de vie et de renforcer la qualitZ du
cadre de vie. La structure urbaine de Castelnau-de- Guers, marquZe par la
circulade du clur historique et la silhouette de vi  llage perchZ visible depuis les
grands axes routiers (CD161 et CD32) rend cette approche nZcessaire si ce nOest
indispensable pour ne pas compromettre |QintZgritZ de la commune. La
silhouette du village, facilement reconnaissable et identifiable, doit donc faire
IGobjet dOune attention toute particuliere depuis le grand paysage.

La commune se fixe 4 principaux objectifs permettan t de rZpondre " cette
premiere orientation :

o! Le premier objectif consiste en la prZservation et la valorisation
du village silhouette ;

o! Le second obijectif vise la valorisation du patrimoi ne naturel sur
IGensemble du territoire qui concourt ~ la prZserva tion et la mise
en valeur du paysage au sens large ;

o! Le troisisme objectif est de ma’triser le dZveloppe ment urbain
tout en confortant les limites de IQurbanisation, se traduisant par
des franges urbaines claires et prZcises ;

o! Le quatrisme objectif porte sur les dZplacements, q ue ce soit le
traitement des entrZes de ville, le dZveloppement et la
sZcurisation des liaisons interquartiers pour |Qengmble des
usagers et usages.

Cette premiere orientation confirme IQintention du projet communal de panser
la croissance morphologique des deux dernieres dZce nnies.
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PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

OBJECTIFL.1 SOLIDIFIER ET VALORISER LA SILHOUETTE DU VILLAGE

Construit sur les reliefs, la silhouette de Casteln au-de-Guers marque le grand
paysage de la plaine de IOHZrault dans le PiscZnoisdepuis IOA75, mais aussi la
RD161 et la RD32.

La silhouette du village sOest dilatZe dans IOespac avec le dZveloppement

urbain du coteau du Beauregard au nord du centre hi storique. LOZtalement
naturel sur les versants du clur ancien a ZtZ pertu  rbZ, offrant aujourdOhui une
silhouette et une t%.che urbaine peu homogene.

Le PLU doit sOattacher ~ redonner de IOZpaisseur atissu urbain au sud du ciur
de village afin de conforter le noyau et la silhoue tte villageoise. Le sud du village
prZsente Zgalement IOavantage dOune faible voire de absence de visibilitZ
dans le grand paysage permettant de maintenir les p erceptions qualitatives
actuelles. Ainsi, toute extension au nord du villag e doit etre proscrite et le
coteau de Beauregard maintenu dans son emprise urba nisZe existante.

Un travail particulier sur les hauteurs et IQimplantation des constructions doit
Zgalement etre fait. Celui-ci doit contribuer " sol idifier et valoriser la silhouette
du village en sOinspirant des logiques urbaines etarchitecturales traditionnelles.
La qualitZ de IQarchitecture (volumZtries, ouvertures, toitures, colorimZtrieE) est
un ZIZment important de ce premier objectif tantil  participe ~ la mise en valeur
de IOidentitZ et du patrimoine b%.ti de la commune.

Le reglement du PLU pourra Zgalement dZvelopper des outils spZcifiques
permettant dOassurer le maintien et la valorisation des paysages urbains de
Castelnau-de-Guers.

Envoyé en préfecture le 15/04/2024

Recu en préfecture le 15/04/2024

Publié le

ID : 034-213400567-20240408-ML3008042024-DE

OBJECTIFL.2: REDONNER SON ENVERGURE E LA NATURE EN VILLE

Qulil sOagisse dOespaces publics et dOespaces privd nature en ville est
abondante et de qualitZ. Elle participe ~ I10intZgration du b%ti dans le grand
paysage, " la mise en valeur de la silhouette du vi llage. Elle forme un lien Ztroit
avec les espaces naturels et agricoles limitrophes au village, crZant quelques
fois des corridors verts "~ travers IQurbanisation.

Cette nature, meme anthropique, est essentielle aux Zquilibres minZral /
vZgZtal, paysage urbain / paysage naturel et imperm ZabilitZ/permZabilitZ des
sols. Elle participe " la lutte contre le rZchauffe ment climatique et aux effets
dO’lot de chaleur urbain. La dZgradation substantielle de ces Zquilibres est
inconcevable " court comme ~ long terme. Les espace s de nature les plus
significatifs seront protZgZs rZglementairement dan s le PLU afin dOaffirmer leur
r™le valorisant de la nature en ville et Zgalement dOassurer leur pZrennitZ dans
le temps. lls forgent IQidentitZ de Castelnau-de-Guers. Les objectifs de
densification du tissu urbain doivent donc prendre en considZration le maintien
de ces espaces.

Une attention particulisre sera portZe "~ la sZcuris ation sur les aspects
hydrologlques du parc situZ derriere IOZcole par le biais dOun projet de
rZcupZration des eaux pluviales avec dZsimpermZabil isation de la cour et
renvoi des eaux pluviales dans IOespace vert ~ proximitZ directe. Ce
rZamZnagement permettra Zgalement de sensibiliser ~ la nature plusieurs
publics que sont :

o! La population dans son ensemble par I'amZnagement d Oune
promenade;

o! Les Zcoliers via une zone rZservZe pour le programme
pZdagogique;

o! Les usagers du centre de loisirs avec une zone destinZe au

jardinage et " la sensibilisation sur la ressource eau.

Le PLU devra dZcliner tous les outils nZcessaires ~ la mise en iuvre de cet
objectif et pourra notamment recourir ~ |Qapplicati on des articles L.151-19 et
L.151-23 qui permettent IQidentification dOZIZmentsu de secteurs paysagers "
maintenir tels que IOEspace Georges Brassens, IOEse Cauquil ou IOalignement
de platanes de la RD32.
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PLU de Castelnau-de-Guers B Projet dOAmZnagement et de DZveloppement Durables / PADD

OBJECTIA.3: VEILLER E UN DfVELOPPEMENT URBAIN COHfRENT ET

MAETRISf AUX FRANGES URBAINES PRfCISfMENT DfLIMITfES

¥ Concentrer le dZveloppement urbain dans les espaces urbanisZs et
les sites dZgradZs

La commune promeut la sobriZtZ foncisre en privilZg iant la densification des
tissus b%otis existants, notamment par le comblement des dents creuses
identifies dans le diagnostic du PLU. Il sOagit Zglement de permettre la
production de logements sur des sites dZgradZs du v illage :

o! Lafriche industrielle de la cave coopZrative au su d du village sur
une emprise totale dOenviron 0,85 ha ;

o! La requalification du site, Zgalement en friche, de stockage de
matZriaux en entrZe de ville Est depuis Pinet dans le secteur de
La Descole sur une emprise dOenviron 0,56 ha.

Le secteur de La Descole sera priorisZ par rapport " la cave coopZrative. En
effet, ce dernier nZcessite encore de mener diffZre ntes Ztudes notamment de
dZpollution, de structure et dOarchitecture avant d e valider le programme et la
faisabilitZ Zconomique et technique de la requalifi cation.

Secteur de la Descole / Source : Google Street View
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Le dZveloppement urbain est intimement liZ ~ |0adZq uation avec les
ressources, les Zquipement sanitaires et les rZseaux. La CAHM a rZalisZ des
schZmas directeurs pour les thZmatiques de I0eau patable, de I0assainissement
et du pluvial. Les travaux programmZs dans IOensemble de ses schZmas
directeurs permettront de pallier aux dysfonctionne ments reconnus et de
rZpondre favorablement ~ accueillir la population p  rZvue par le prZsent PADD.

¥ Poursuivre et rendre effective la rZflexion quant ™  la restructuration
de la cave coopZrative

Le devenir du site de la friche industrielle de la cave coopZrative est en plein
questionnement. Marqueur de IQidentitZ viticole de la commune, 10Zdifice
industriel prZsente un intZret patrimonial et archi tectural. La valorisation du
site ne doit pas se faire au dZtriment du patrimoin e. LOidentitZ et la singularitZ
architecturale de la cave coopZrative doit stre mai  ntenue.

Le site se prete favorablement " IOimplantation dOhabitat et petites activitZs de
proximitZ par sa situation gZographique ~ proximitZ  immZdiate des
Zquipements communaux, son accessibilitZ et sa dess erte par les rZseaux.
LOamZnagement du site doit contribuer ~ valoriser | OentrZe de ville sud depuis
IGavenue de Florensac (D32) mais aussi ~ dZveloppetes infrastructures pour les
mobilitZs douces en lien avec les Zquipements sport ifs plus au sud.

Cave coopZrative D Fasade avant patrimoniale / Sour ce : Urban Projects
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Pour cela, la partie Est de la cave accessible depuis IOavenue de Florensac doit
stre conservZe. Le corps de b%edtiment pourra accueil lir une mixitZ dOusages
entre logements et locaux dQactivitZs (commerces et services de proximitZ).
LOimplantation dOun Zquipement public ou collectif dans la cave pourra
Zgalement etre ZtudiZe au regard des besoins de la commune notamment.

Le foncier rZsiduel existant et crZZ par la dZmolit ion partielle de la cave
coopZrative se verra valoriser par la crZation de n ouveaux logements c™tZ rue
Dionysos.

LOensemble du projet de requalification de la friche industrielle de la cave
coopZrative devra comporter une part de logements | ocatifs sociaux. Un
pourcentage de LLS sera inscrit dans les pieces opp osables aux tiers du PLU
afin de sOassurer de leur rZalisation.

Cave coopZrative Face arriere,
comprenant une extension du dZbut des annZes 1970 n uisible aux perceptions
paysageres " ne pas conserver)
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¥ Assurer un dZveloppement urbain intZgrZ au paysage et

concourant ” la structuration des franges urbaines

Afin dOaccueillir de nouvelles populations et pour rZpondre " la croissance
projetZe ~ 10Zchelle de la commune ainsi quOau phZomene de desserrement
des mZnages, |Oouverture ~ IQurbanisation de nouveaix secteurs doit faire
IOobjet dOune rZflexion prZalable. Cette rZflexiordoit porter sur les aspects
techniques (assainissement, voirie, topographie, et c.) et esthZtique (intZgration
paysagere, prZservation de la silhouette villageois e, etc.).

Il sOagira notamment de sOappuyer sur les ZIZmentsaturels et anthropiques
forts pour figer la limite dOurbanisation ~ long te rme. Le ruisseau de Marcoui, le
chemin des Caminisres et IQavenue de PZzenas (D32) brment dZj" des limites
claires ~ I1Ourbanisation. LOenjeu rZside principalment dans la dZfinition des
limites avec les espaces agricoles et naturels ~ IQest et au sud du village, mais
aussi dans IOespace interstitiel du tissu urbain dans lequel les contraintes
techniques, paysageres et de risques naturels sont sensibles. En cela, le
dZveloppement urbain dans le secteur de La Descolepourra stre privilZgiZ.

Une attention particulisre doit Zgalement stre port  Ze sur IQurbanisation des
coteaux afin quOelle puisse contribuer " renforcer |QidentitZ du village, mais
aussi que la silhouette perchZe du clur historique  puisse stre maintenue et
valorisZe. Le dZveloppement des coteaux tres visibl es depuis la plaine de
IOHZrault devra donc stre contenu et les franges ur baines dZfinies et travaillZes
dans une perspective de qualitZ paysagere et vZgZta le.
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¥ Permettre le dZveloppement de IQoffre en Zquipements

Les Zquipements publics et collectifs de Castelnau- de-Guers se concentrent
sur trois sites :

o! En clur de village avec la Mairie, le groupe scolai re et le parc
attenant prochainement rZnovZ, ainsi que I0Zglise ;

o! Au sud du village avec le terrain de tambourin, le terrain
multisports et les boulodromes ;

o! E IQest du village avec le cimetiere, la salle polwalente et un
terrain de sport.

Ce demier site, le long du chemin de IOEspourtel,suscite aujourdOhui une

attention particuliere :

o! Le terrain de sport mZrite une requalification pour retrouver un
usage sportif et de loisirs ;

o! Le cimetiere pourrait, ~ moyen et long terme, arriv.  er ~ saturation
et nZcessiter une extension ;

o! LOoffre en stationnement est tres nettement insuffi sante au
regard des capacitZs dOaccueil de la salle polyvalente et de
nombreux conflits dOusages et de voisinages sont observZs.

La commune souhaite pouvoir dZveIopper dans ce sect eur une nouvelle aire
de stationnement. Cet espace sera nZcessairement mu tualisZ entre les
3 Zquipements, mais aussi avec les quartiers rZsidentiels limitrophes et pourra

«tre dZfinis comme le lieu de dZpart privilZgiZ des chemins de randonnZe
actuels et futurs (PR de I@tendow des FZesnotamment). Une emprlse dOenviron
0,49 ha pourralt «tre mobilisZe afin dOaccueillir de nouveaux Zquipements afin

de crZer un vZritable p™le attractif et mutualisZ ~ 10Zchelle du village.
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OBJECTIFL.4: RENFORCER LE PAYSAGE URBAIN ERFPUYANT
SUR LE MAILLAGE VIAIRE ET LES LIAISONS INTERQUARTIERS

¥ Valoriser les entrZes de ville

La proximitZ de |Qautoroute A75 et de PZzenas, conjiguZ ~ la situation de

village perchZ, proposant des vues sur celui-ci dep uis la vallZe, font de la qualitZ
paysagere un ZlZment central dans le traitement des entrZes de ville et
concourent ~ la valorisation de la commune et de so n cadre de vie.

Trois entrZes de ville sont " traiter prioritaireme nt :

o! La D32 depuis PZzenas et IOA75 : il convient de vatiser le double
alignement de platanes et dOamZnager les liaisons douces sur
cette principale entrZe de ville de Castelnau-de-Gu ers. LOenjeu
est multiple entre valorisation paysagere (double a lignement de
platanes, vues ouvertes sur la plaine et la silhoue tte du villageE),
sZcurisation des dZplacements et intZgration des co nstructions
notamment.

o! LaRD161 depuis Pinet : il sOagit de la porte dOesde Castelnau-
de-Guers depuis le littoral et le bassin de Thau, mais aussi pour
les estivants sZjournant au Camping La Pinede de la commune.
Les dZveloppements urbains sOenvisageant au sud duvillage, la
nZcessitZ dOamZnager et valoriser cette entrZe de \lle sOen
trouve renforcZe. La qualification de IQentrZe de ville doit
sOattacher " rZaffirmer la sZcurisation du carrefou r de la D32
avec le chemin de IOEspourtel, maintenir et dZvelogper la frange
vZgZtale, accompagner |IQavenue de PomZrols de plantations et
amZnagements propices aux mobilitZs douces. Les per spectives
sur 10Zglise et les espaces naturels devront stre mnfortZes et
valorisZes par les futurs amZnagements.
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La D32 depuis Florensac : I0amZnagement de cette erirZe de
ville doit stre pensZ en lien avec la valorisation du site de la cave
coopZrative. LOaccompagnement vZgZtal de la D32 existant doit
etre maintenu et entretenu. La perspective sur le v illage et le
maintien de vues ouvertes sur la cave coopZrative d oivent
guider les futurs amZnagements, tout comme la sZcur isation
des dZplacements.

o!

LOensemble des entrZes de ville devront faire 10obf dOune valorisation
paysagere et vZgZtale. Elles seront plantZes dOarbres, arbustes et vivaces de
diffZrentes essences, mettant en avant des essences locales adaptZes au
climat et " la sZcheresse. Le choix sOorientera Zgdement vers des especes "
fleurs afin dOanimer et rythmer les paysages au fil des saisons.

¥ Renforcer les mobilitZs actives

Le diagnostic a mis en Zvidence un manque dOamZnagement en faveur des
mobilitZs douces, aussi appelZes actives. Les prmmpaux axes de circulation du
village sont concernZs, tout particulisrement ~ I0e xtZrieur de la circulade. Les
changements de paradigmes et sociZtaux renforcent| a nZcessitZ de repenser
le partage de IQespace public, les pratiques et lesamZnagements.

Les mobilitZs douces seront dZveIoppZes en prioritZ sur les prmmpales liaisons
depuis le ciur de village vers les Zquipements, les quartiers rZsidentiels et le
Camping Les Amandiers. Le PLU mettra en place les outils nZcessaires " la
crZation de liaisons douces interquartiers, notamme nt pour favoriser les
Zchanges sociaux mais aussi permettre une plus gran de porositZ des tissus
b%otis et favoriser les courtes distances " pied ou " vZlo. Ces outils seront mis
en Tuvre des lors que les capacitZs techniques sero  nt avZrZes et que le bilan
avantages/inconvZnients sera positif.
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LOidentification et la sZcurisation dOune liaison duce entre le village et le
Camping La Pinede distant dOun peu moins de 2 kilometres doit Zgaleme nt stre
recherchZe afin de favoriser les Zchanges touristiq ues et contribuer " la vitalitZ
des commerces du village. LOamZnagement et la valorisation du chemin de
Passe-Loup pourrait etre envisagZ.

En lien avec la CommunautZ dOAgglomZration HZrault MZditerranZe et le
Conseil DZpartemental de IOHZrault, tres engang dans le dZveloppement de
mobilitZs douces, les solutions seront ZtudiZes et mises en Tuvre pour
construire une liaison cyclable entre Agde et PZzen as, passant par Castelnau-
de-Guers. Cet Zquipement sera le pilier des Zchange s de flux touristiques entre
les deux communes limitrophes que sont PZzenas au no rd et Florensac au sud
mais aussi une alternative " la voiture dans les dZ placements du quotidien des
Castelnaulais (16 minutes pour parcourir les 4 km qui sZparent les centres-villes
de PZzenas et Castelnau-de-Guers).

¥ SZcuriser les voies existantes

La sZcurisation de certaines voies existantes pour IOensemble des usagers
(piZtons, cyclistes, automobilistesE), notamment pa r leur Zlargissement, sera
ZtudiZe au cas par cas. Le PLU mettra en place tous les outils nZcessaires " la
mise en Tuvre de cet objectif, notamment des emplac  ements rZservZs.
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ORIENTATION 2 / MISER SUR UN DfVELOPPEMEN
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OBJECTIR2.1: CONFORTER LA VOCATION AGRICOLE DU
TERRITOIRE

¥ Soutenir les activitZs agricoles et lutter contre | e mitage des
espaces agricoles et naturels

Cette deuxisme orientation est dZpendante de la dyn amique observZe par la
trame verte et la mosasque milieux ouverts (agricol e), milieux fermZs et semi-
fermZs (boisements et garrigues). Historiquement, | Oagriculture est largement
prZsente, notamment la viticulture qui est valorisZ e par la prZsence de
I@OC/AOP Picpoul de Pinetet de nombreux domaines viticoles.

Le projet communal souhaite faire de |Qagriculture la pierre angulaire de

IQidentitZ locale. Ainsi, il convient de prZservetes diffZrents domaines et mas

agricoles, notamment ceux situZs ~ proximitZ des ax es principaux, afin de les
valoriser. Par exemple, cela peut passer par le dZveloppement dOune
signalZtique spZcifique permettant dOidentifier les points dQintZrets viticoles.

La valorisation de IQactivitZ agricole passe Zgalement par la mise en place
dOoutils permettant de faciliter la pratique de IQactivitZ agricole, que ce soit en
impulsant des dynamiques de mutualisation des moyen s ou en facilitant le
passage des engins et des troupeaux sur des chemins ruraux dZdiZs (et en
limitant les conflits dOusage).

Le dZveloppement des activitZs agricoles ne doit pa s stre associZ ~ un mitage
des espaces naturels et agricoles. Il doit etre org anisZ, proportionnZ et
cohZrent avec les besoins des exploitants. Le PLU sOattachera ~ dZfinir les
conditions strictes dOimplantations des nouvelles exploitations, les extensions,
les nouvelles constructions et prZcisera les condit ions dans lesquelles seront
autorisZs les logements de fonction agricole En out re, un C hameau agricole E
permettra IQimplantation de nouveaux b%ctiments dOeploitation pres des
ateliers municipaux.
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¥ Valoriser le terroir du Picpoul de Pinet

La qualitZ et IOidentitZ agricole du territoire de Castelnau-de-Guers repose en
partie sur la prZsence de I&.OC/AOP Picpoul de Pinet. Ce terroir caractZristique
prZsente un vif intZret pour la valorisation des pr oductions agricoles de la
commune, mais aussi un intZret Zconomique certain.

Afin de veiller au maintien de ce terroir, le PLU identifiera un zonage assurant
la protection des terres cultivZes en AOC/AOP Picpoul de Pinet.
LOartificialisation de ce terroir ne saurait stre d ZmesurZe ; elle doit stre limitZe
au strict besoin des dZveloppements tout en Zvitant le mitage de |Qespace
agricole. De meme, afin de maintenir la qualitZ des paysages du terroir, le PLU
fixera les regles permettant une bonne insertion et  intZgration paysagere des
exploitations (implantations, volumZtrie, aspect ex tZrieur des constructions,
traitement des abordsE).

¥ PrZserver |OidentitZ agricole en permettant la dive rsification des
activitZs

Le phZnomene de dZprise agricole qui se traduit not amment par une
augmentation de la taille des parcelles ou encore | es difficultZs ~ trouver des
repreneurs est un enjeu auquel le projet communal s ouhaite rZpondre. Une
demande de diversification de IQactivitZ agricole est relevZe " 10Zchelle
communale et les outils permettant de rZpondre aux attentes des exploitants
seront traduits au sein du reglement du PLU.
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OBJECTIR2.2 : VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET SES
COMPOSANTS

¥ ProtZger le patrimoine naturel

flZment central de IQidentitZ de Castelnau-de-Guers, le projet communal

souhaite protZger les ZIZments paysagers reprZsenta tifs et caractZristiques du

territoire communal. En outre, pourront faire IQobjet de mesures de protection

particuliere le Pioch de My, le secteur des terres rouges du Pioch de Louiset les
Rocs Blancs

Une identification fine permettra de dZfinir les si tes et secteurs devant faire
IOobjet de mesures particulieres de protection.

¥ RZvZler le patrimoine b%ti et vernaculaire

Les ZIZments patrimoniaux les plus remarquables ser ont identifiZs par le PLU
dans un objectif de protection et de valorisation. Ce sera notamment le cas
pour les ZIZments patrimoniaux phares tels que IOErmitage Saint-Antoine , la
Chapelle Saint-Nicolas, 10ancien moulin situZ sur les berges de MZrault et
Iptendoir des FZes Aussi, apres une identification des calvaires, fo ntaines et
autres constructions de gestion de I0eau et dOutitiation de la pierre, le PLU
pourra soumettre certains dOeux ~ une protection pa rticulisre au regard de leur

bon Ztat de conservation et de leur intZret histori que, culturel ou patrimonial.

¥ Traduire les ZIZments de la trame verte et bleue

Le PLU se doit dOstre compatible avec le SCoT du Biterrois qui dZfinit
notamment la trame verte et bleue du territoire “p  rotZger (TVB). Ainsi le projet
de PLU sOattachera ~ prZserver et protZger non seulement les rZservoirs
rZglementaires mais Zgalement les rZservoirs ou cor ridors de TVB.

La commune mettra en place dans le PLU toutes les d ispositions nZcessaires
IQidentification et ~ la protection de la trame ver te et bleue du territoire, en
compatibilitZ avec le SCoT du Biterrois. Il sOagira tout particulisrement dOiuvrer

" la protection des rZservoirs de trames ouvertes e t boisZes, de la ZNIEFF du
plateau des Paredaus et Font du Loup au nord du territoire au niveau dOAumes
et de la trame bleue (principalement les berges de |®1Zrault, le ruisseau du Prats
et le ruisseau de Marcoui).
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La mise en Tuvre de cet objectif se traduit Zgaleme nt par la prZservation des
milieux ouverts et la limitation des interventions anthropiques susceptibles de
dZnaturer le paysage.

OBJECTIR2.3 : MISER SUR UN DfVELOPPEMENT TOURISTIQUE
RAISONNf

Castelnau-de-Guers prZsente une importante part de rZsidences secondaires
(32,6% des logements) et deux campings qui font cro "tre la population en
pZriode estivale. Il sOagit dOun tourisme de pleineature ou de villZgiature rZtro-
littoral ~ la recherche du calme et de la quiZtude " IOZcart des stations
balnZaires du dZpartement. PZzenas et les nombreux chemins de randonnZe
au nord-est du village contribuent " cet attrait, t out comme la proximitZ avec
dOautres sites touristiques majeurs (ac du Salagou, Ztang de Thau, BZziersE).
Ce tourisme communique peu avec le village et mZrit e, au contraire, de profiter
aux activitZs Zconomiques de la commune. La mise en rZseau des producteurs
et le dZveloppement de leur visibilitZ est ~ envisa ger dans le cadre dOun projet
agro-touristique en lien avec IOagglomZration.

LOidentification et le renforcement des liaisons entre lieux dOhZbergements et
activitZs Zconomiques (clur de village et domaines agricoles) est ~
concrZtiser. Le dZveloppement des sentiers de rando nnZes " partir du village
appara’t Zgalement comme une approche pertinente ~  intZgrer au sein du
PLU. Certains pourraient prendre la forme dOun sentier patrimonial et paysager
sOappuyant sur la diversitZ patrimoniale et paysage re de Castelnau-de-Guers.
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ORIENTATION 3/ UN ENGAGEMENT DU TERRITO
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OBJECTIR.1: POURSUIVRE LA RfNOVATION fNERGfTIQUE DES
BATIMENTS COMMUNAUX

La prise en compte des changements climatiques est un des socles
fondamental de ce projet communal. La commune sQins crira durablement
dans la transition ZnergZtique essentielle ~ la pri se en compte de enjeux
environnementaux de ce siscle. Une rZnovation Znerg Ztique des b%otiments
communaux sera engagZe au plus t™t, est notamment p our la Mairie, I0Zcole,
la Maison du Peuple ou encore la salle polyvalente.

OBJECTIR3.2 : MAETRISER LE DfVELOPPEMENT DES fNERGIES
RENOUVELABLES

Le PLU sQattachera ~ organiser le dZveloppement des Znergies renouvelables
sur le territoire communal. Dans les zones urbaines et~ urbaniser, la pose de
panneaux solaires et photovoltasques en toiture est une Zvidence - lorsque les
protections du patrimoine b%oti le permettent -, tou t comme sur les b%otiments
agricoles.

En dehors de IQagglomZration, le dZveloppement desZnergies renouvelables,
dOorigines Zolienne ou solaire, doit se limiter auxtoitures et ne doit pas entra’ner
une consommation supplZmentaire des espaces naturel s et agricoles.

Dans le cadre de la loi APER, la commune pourra identifier des zones
dOaccZlZration des Znergies renouvelable(ZAENR) suson territoire.
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OBJECTIR.3 :PROMOUVOIR UN AMfNAGEMENT DURABLE DE
LBSPACE

En matiere dOamZnagement, le PLU doit entre autres :

o! Dans les nouveaux ’lots, intZgrer des espaces verts
multifonctionnels vecteurs de crZation de liens et dOZchanges
sociaux qui serviront Zgalement de support au renfo rcement de
la trame verte ;

Favoriser la mixitZ des fonctions urbaines, les mobilitZs
alternatives " la voiture et les Zchanges inter-qua rtiers ;

Prendre en compte les effets du changement climatiq ue des la
conception, de la lutte aux effets dO”lot de chaleur au choix des
essences vZgZtales et " la gestion Zconome de la re ssource en
eau.

o!

o!

En matiere de construction, le PLU doit :

o! DZvelopper I|Qorientation  bioclimatique  des  futures
constructions ;

o! Favoriser |Qutilisation des Znergies renouvelables ~ usage
individuel par IQimplantation de modules photovolta sques ou
solaires en toiture dans IOensemble du territoire ;

o! Encourager la mise en luvre de systemes de rZcupZra tion des
eaux de pluie pour IOarrosage des jardins ou les saitaires ;

o! Maintenir des espaces libres de pleine terre plantZ s permettant

IQinfiltration des eaux de pluie et de lutter contre les effets dO”lot
de chaleur urbain et limiter IOimpact du b%oti sur & sol.
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OBJECTIR3.4 : ASSURER LA BONNE PRISE EN COMPTE DES RISQUES

NATURELS

¥ RZduire la vulnZrabilitZ des biens et personnes face au risque
inondation

Le territoire communal est grevZ par le risque inon dation principalement liZ au
fleuve HZrault ~ IQouest du village et ~ deux de se's affluents les ruisseaux des
Prats et de Marcoui. Le territoire est ainsi couver t par un document de portZe
supZrieure valant servitude d'utilitZ publique : le PPRN Inondation de la Peyne.
Ces zones sont rZputZes inconstructibles ou construc tible sous prescriptions
conformZment au reglement associZ.

Dans une dynamique de sensibilisation et de prZvent ion du risque inondation,

des points remarquables de cote Zgalement appelZs r eperes de crues ont ZtZ

posZ dans la plaine de I'HZrault. Ces reperes donne nt des indications sur les
hauteurs dOeau maximales atteintes, les dates des crues historiques, les cours
dOeau concernZs afin de garder en mZmoire collective les traces des crues
exceptionnelles. Ces reperes contribuent ~ IOamZlio ration des connaissances

des phZnomenes mZditerranZens. Cela permet Zgalemen t dOinformer et de
sensibiliser la population afin de dZvelopper une v Zritable culture du risque, et

ainsi inciter ~ IQapprentissage de comportements ap propriZs.

LOemprise des zones inondables est Zgalement dZfinie par I'Atlas des zones
inondables de la moyenne et basse plaine de IOHZraut (AZI). Le PLU intZgrera
les dispositions des services de 10Ztat (dZIZgatiorde IOHZrault) compZtent en la
matiere. Les zones prZsentant un enjeu seront soit prZservZes de toute

urbanisation soit conditionnZes " des dispositions spZcifiques dans le cadre du

PLU.

Dans la mesure os de nouvelles Ztudes hydrauliques seraient portZes
connaissance (par les services de |'ftat ou des por teurs de projets), elles seront
naturellement intZgrZes au PLU.
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La commune est Zgalement concernZe par le risque in ondation aux abords
des cours dOeau (francs bords non aedificandi) pour IOensemble des cours dOeau
qui ponctuent le territoire. Ces francs bords de pa rt et d'autre des berges
constituent des bandes de prZcaution par rapport au x phZnomenes d'Zrosion
des berges des cours dOeau lors des fortes de pluis et sont strictement
inconstructibles. La rZalisation dOune Ztude hydraulique et dOune modZlisation
peut permettre de rZduire ce recul.

La commune dispose dOun SchZma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales
(SDEGEP). Il permet dOidentifier plus prZcisZmenes problemes du rZseau, de
programmer les travaux futurs et de prescrire des m esures visant ~ limiter
IGimpermZabilisation des sols et assurer la ma’trie du dZbit et de I0Zcoulement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Le PLU intZgrera la compensation " IQimpermZabilisation des sols pour les
nouvelles opZrations dOamZnagement avec les rZglementations en vigueur et
imposera la conception d'ouvrage de compensation hy draulique commun. Il
sera nZcessaire de maintenir un coefficient dOespace libre ou une emprise
maximale impermZabilisZe dans le PLU.

¥ PrZvenir le risque incendie et intZgrer les amZnage ments
nZcessaires " la lutte contre l'alZa

Du fait de IQimportance des boisements et garrigues, le territoire communal est
exposZ au risque incendie par feux de foret. Il s'a git majoritairement d'alZas
forts et modZrZ.

Le PLU s'engage " suivre, conformZment au porter ~ connaissance inhZrent,
les recommandations des services de I'Ztat pour la prZvention du risque et le
cas ZchZant produira les Ztudes nZcessaires afin d'autoriser les projets qui
seraient situZes dans ou " proximitZ des alZas.

LOurbanisation des secteurs particulisrement exposZ s, tels que Marcoue et
autour du camping de la Pinede, sera possible sous rZserve quQelle soit rZalisZe
sous la forme dOune ou plusieurs opZrations dOamZngement dOensemble
prenant en compte IOensemble des enjeux et dZmontra nt de la mise en place
de mesures suffisantes et proportionnZes visant ~ | a rZduction de la
vulnZrabilitZ ~ la propagation du feu.
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Ces Ztudes viennent en sus des diffZrents dispositifs de protection contre le
risque d'incendie de foret qui sont :

o! Le dZbroussaillement rZglementaire visant
propagation du feu et~ diminuer son intensitZ

Des arretZs prZfectoraux prZcisent les conditions d Oapplication des dispositions
rZglementaires, les secteurs exposZs et les bandes de 200 metres autour de
ces dernieres et dans quel cas les Obligations LZga les de DZbroussaillement
(OLD) sOappliquent de maniere permanente.

Le PLU identifiera les parcelles concernZes par les OLD " caractere permanent
et la commune ~ transmettre aupres des pZtitionnair es les informations et
obligations leurs incombant.

o! Linterface amZnagZe foret/habitat visant ~ crZer u
tampon entre milieu naturel et milieu anthropisZ

Au-del” des zones couvertes par les OLD, entre le mi lieu naturel combustible
et zone supportant des activitZs humaines, l'objecti f de ces espaces est de
prZvenir les risques subis et induits d'incendie de foret.

Le PLU positionnera, si nZcessaire, sur les secteus
d'interface et ” les inscrire sur ses pisces rZglem entaires.

ralenti r la

n espace

enjeux des zones

¥ Risque retrait gonflement des argiles

Castelnau de Guers est confrontZ ~ des alZas modZrZ s " forts sur une grande
partie du territoire communal. Ces mouvements de go nflement et de
rZtractation du sol peuvent endommager les b%dtiment s (fissuration). Le
changement climatique, avec l'aggravation des pZrio des de sZcheresse,
augmente ce risque.

Les guides et recommandations techniques ZditZs par
seront intZgrZs dans le PLU afin de renforcer IQinbrmation, la connaissance et
la prise en compte du risque. Les futurs constructe urs seront ainsi informZs du
risque et tenus de prendre les mesures adZquates (Ztudes de sols,
recommandations constructives).

PADD

les services de IOftat
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¥ Autres risques

Les autres risques naturels et technologiques ainsi que les nuisances feront
l'objet dune mise en Zvidence dans les pisces rZgl ementaires du PLU et
porteront © connaissance des habitants leurs existe nces et les mesures de
prZservation des biens et des personnes ~ mettre en Tuvre que ce soit de
maniere obligatoire ou facultative.
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o! Une interconnexion interne avec 5 communes pour une

OBJECTIR.5 :IMPULSER ET SOUTENIR LE DfVELOPPEMENT DU sZcurisation en cas deaiIIance~de la ressource pri ncjpale ;
NUMfRIQUE o! La lutte contre le gaspillage dOeau et une gestion Zconome de

IGeau en menant des campagnes rZgulieres de sensibilisation de
. . . la population, en favorisant des essences vZgZtales nZcessitant
¥! SO"]SC[We danS Ie ma”lage tres haut de|t du Conseil szartemental peu dOapport en eau dans les espaces pub"cs et pr'MZS (jardins)’

de IOHZrault en incitant " la rZcupZration des eaux de pluie pou r IOarrosage
des jardins ou le fonctionnement des sanitaires, en ma”trisant
IGimpermZabilisation des sols pour favoriser |Qirifration des eaux
de pluie dans les nappes, etc.

Le SDAEP prZconise ainsi suivant un ZchZancier, lestravaux ~ mener jusqu®”
ZchZance 2035 puis 2050 pour assurer |IQadZquation kesoins / ressources.

La commune prend acte du calendrier du Conseil DZpa rtemental de IOHZrault
pour le raccordement du territoire au Tres Haut DZb it internet. Le PLU devra
permettre les conditions favorables " la rZalisatio n du rZseau.

¥ Assurer le dZveloppement intZgrZ des rZseaux de

tZlIZcommunication _ s o s
Par ailleurs, une nouvelle station dOZpuration intercommunale mutualisZe avec

Le dZveloppement dOantennes en milieux agricoles et naturels doit stre la commune de Aumes est prZvue dOici 2030. La capaditZ Zpuratoire sera ainsi
contenu afin de prZserver la qualitZ des paysages, tout particulisrement sur les portZe ~ 3 500 Zquivalent habitants. Le SDEU prZvoit Zgalement un
espaces ciblZs par le SCoT comme des espaces " pote ntiels agricoles et programme dOactions visant * rZhabiliter les troneo ns de rZseaux permettant
paysagers se traduisant par la prZsence dOenjeux de protection, prZservation ainsi dOaccueillir le dZveloppement dZmographique prZvu par le PADD.

et valorisation

OBJECTIR.6 :PRfSERVER ET PROTfGER LA RESSOURCE EN EAU

Le projet communal affirme sa dZtermination pour :

o! LOaugmentation des capacitZs de prZlsvements de la ressource
en eau potable afin dOassurer la desserte en eau de IOensemble
de la population 900 m !Jjour) avec IQobtention dOune nouvelle
DZclaration dOULilitZ Publique relative au captage du Brasset
PZzenas ;

o! La crZation dOun nouveau rZservoir (ch%oteau dOeauddm!
1000m!) dont IOautonomie permettra de rZpondre aux besoin s de
la commune pour IOadduction en eau potable et la lu tte contre
les risques incendie de foret ;

o! Mise en place de surpresseur et de rZducteur de pre ssion pour
rZsoudre les problZmatiques de pression du rZseau AEP ;
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ORIENTATION 4 / OBJECTIFS CHIFFRES
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OBJECTI®.1: CONTENIR LA CROISSANCE DfMOGRAPHIQUE

La croissance dZmographique de Castelnau-de-Guers v arie en fonction des
pZriodes. Elle conna’t des fluctuations avec de grandes amplitudes sans
connaitre vZritablement de stagnation. Sur la pZrio de 1990-1999 la variation est
faible 0,2% puis connait un pic de 2,3% sur 1999-208 pour "~ nouveau chuter ~
0,6% sur 2008-2014. La variation dZmographique semble se stabiliser ~ 1,1% sur
la pZriode 2014-2020.

Le taux de croissance annuel moyen est fixZ ~ 0,8% sur la pZriode 2020-2031 et
0,6% sur la pZriode 2031-2034 (afin dOintZgrer 10&023) et se cale sur les
objectifs fixZs par le SCoT du Biterrois. Le projet dZmographique doit permettre
dOassurer les besoins endogenes propre au territoire communal et dOOaccueillir
la populat|on nouvelle (besoin exog-ne) Le projet dZmographique est
Zgalement Ztablien aquuatlon avec les qupements publics de la commune
(Zcole) et les capacitZs ou ressources des Zquipements sanitaires (station
dOZpuration, assainissement, eau potableE).

En l'absence de donnZes relatives au parc de logeme nts et ~ la population au
point mort en 2021, I'ensemble des projections sont Ztablies ~ partir du ler
janvier 2020 et ce jusqu” I'horizon du ler janvier 2034.

LOobjectif est dDatteindre une population dOenvironl 368 habitants ~ IOhorizon
2034 (au 1* janvier) soit environ 137 habitants supplZmentaire s par rapport ~
2020.
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OBJECTIM.2 : RfPONDRE AUX BESOINS ENDOGENES ET EXOGENES

EN LOGEMENTS

¥ Les besoins endogenes : le point mort

En premier lieu les besoins en logements s'expriment en Ztablissant les besoins
endogenes dit aussi "point mort". Ces besoins sOexgiment au travers du
desserrement des mZnages, des rZsidences secondaire s et de I0Zvolution de la
vacance dans le parc de logements. Le millZsime du recensement INSEE est
2020.

En observant les projections prZvues " I'Zchelle ex tra communale par le SCoT
du Biterrois et dans la continuitZ du phZnomene de desserrement des mZnages
sur le territoire communal, il est retenu une dimin ution de l'ordre de moins -

0,25% de la taille des mZnages par an, passant ainsi de 2,08 en 2020, ~ 2,00

I'norizon 2034.

La vacance des logements est relativement faible (3 % en 2020), le taux est
insuffisant pour assurer une bonne fluiditZ du parc  de logements. La commune
maintient donc son stock de logements vacants au po int mort et considere que
sa mobilisation n'est pas un enjeu majeur.

Castelnau de Guers jouit dOune attractivitZ importa nt de par sa proximitZ avec
PZzenas se traduisant sur la composition du parc de logements. En effet, les
rZsidences secondaires reprZsentent 36% du parc de logements en 2020. En
observant donc cette rZpartition et les projections prZvues " I'Zchelle extra
communale par le PLHi, la commune fait le choix de maintenir un t aux de
rZsidences secondaires consZquent tout en rZduisant toutefois sa part.

Les besoins endogenes, au " point mort " sont Zvalu Zs " environ 41 logements
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¥ Les besoins exogenes : la croissance dZmographique

Les besoins exogenes du territoire sont exprimZs pa r IQaccueil de nouvelles
populations dans la commune. Pour cela, en considZr ant un taux de croissance
annuel moyen de 0,8% sur la pZriode 2020-2031 et 06% sur la pZriode 2031-
2034, est rendue nZcessaire la production dOenviron 69 logements.

¥ Synthese des besoins en logements et de la programm ation du PLU

En synthese, les besoins en logements du PLU sont estimZs ~ 110 logements "
produire soit ~ horizon du PLU d'ici ~ 2034, un parc projetZ de 1080 logements
environ. A noter que les projections tiendront Zgal ement compte de IOZvolution
du parc de logements et donc des nouveaux logements ZdifiZs depuis le point
mort fixZ ~ 2021 (ZvaluZ " 19 logements) et ce, jus qu” la date du dZbat du PADD

au Conseil Municipal.

Le bilan des besoins en logements ~ produire est pr ZsentZ dans le tableau ci-
dessous :
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OBJECTI®.3 : LUTTER CONTRE @TALEMENT URBAINMODfRER LA
CONSOMMATION DBSPACE ET@RTIFICIALISATION DES SOLS

A 1OZchelle intercommunale, le SCoT du Biterrois sfigage sur une rZduction de

la consommation dOespaces agricoles, naturels et forestisres (ENAF) par
rapport " la dZcennie passZe 2011-2021. Cet objectif global est dZclinZ par EPCI
et sOapplique donc sur le territoire de la CAHM pou Castelnau-de-Guers.

DOapres les donnZes issues du SCoT du Biterrois rekive ~ IOoccupation du sol,
la consommation dOespace sur la pZriode 2011-2021sur le territoire communal,
est dOenviron 3,93 hectares, toutes vocations confondues.

Afin de limiter I0Ztalement urbain et de modZrer la consommation d'espace, la
commune souhaite prioriser la rZponse au besoin en logement au sein de
I'enveloppe urbaine :

I En prenant conscience du potentiel foncier mobilisa ble (dents creuses,
division parcellaire, logements vacants);

En prZconisant au minimum 30% des besoins au sein de IOenveloppe
urbaine ;

En menant des opZration de renouvellement urbain su r le secteur de
C La Descole Eet la Cave coopZrative,

En imposant une densitZ brute moyenne de 17,2 logem ents par hectare
dans les opZrations dOamZnagement.

Les capacitZs en comblement des dents creuses et en densification dans
IGenveloppe urbaine existante sont Zgalement ZvaluZes ~ hauteur de 24
logements environ. L'Zquilibre annoncZ pour rZpondr e aux besoins en
logement de la commune dans I'enveloppe urbaine dev ra stre respectZ.
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A cela s'ajoute Zgalement les mutations d'espaces b %tis existants ou
communZment appelZes renouvellement urbain. Un pote ntiel de

renouvellement urbain est ZvaluZ ~ 8 logements envi ron sur le site de IOAncien
h™tel immeuble existant dZsaffectZ situZ avenue de PZzenas.

Consciente des enjeux dOZconomie et dOoptimisation dOespaces et
particulierement ceux dZj artificialisZs (par aill eurs dZgradZ ou altZrZ), la
commune souhaite dZsormais engager des projets de r enouvellement urbain.
Ces secteurs dZtiennent un potentiel en production dOenviron 40 logements et
sont les suivants :

"1 C LaDescole E ancienne friche comportant des dZp™ts de matZriaux ;
"1 C Cave coopZrative E site Zconomique agricole majeur dZgradZ ;

Enfin, le dZveloppement en extension de l'enveloppe urbaine permet
uniquement de de complZter le besoin en logements g ui n'a pas pu trouver de
rZponse au sein de I'enveloppe urbaine. Cette exten sion urbaine restreinte est
destinZe ~ IOhabitat et mobilisable ~ court et moye n terme et permettront
d'atteindre IQobjectif dZmographique fixZ par le PADD. Le besoin en logements
est dOenviron 10 logements pour :

"1 0,65 ha Secteur Marcoue au nord de la salle polyvakente.

A noter que 0,39 ha environ dans le secteur de C La Descole E est en extension
urbaine, en effet il sOagit dOune partie non occup# par la friche et rattachZe ~
IOopZration de renouvellement urbain prZcZdemment c itZe.

Les logements rZsiduels inhZrents " la projection ~ horizon 2034 qui nOont pas
pu trouver leur place dans les opZrations dOamZnagement sus mentionnZes
permettront de rZpondre aux besoins en comblement d es dents creuses (non
identifiZ ou plus dense) ou aux besoins sur des projets dont la commune
nOaurait pas connaissance.
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Outre IQobjectif de modZration et de rZduction de | a consommation dOespaces,
le SCoT poursuit Zgalement IOobjectif de densifier les opZrations
dOamZnagements en extension. Cet objectif est fixZ dans la meme temporalitZ
que celle retenue pour le dZveloppement urbain,

Sur Castelnau-de-Guers la densitZ minimale brute de vra ainsi «tre appliquZe
dans les nouvelles opZrations dOamZnagement en extension :

"1 surla pZriode 2021-2031 densitZ de 16 logements hectare

"1 puis elle devra sOintensifier de 25% pour atteinde 20 logements
/ hectare

¥ DOune part sur la pZriode 2031-2034 jusqu®" horizodu
PLU,

¥ et dOautre part, jusquO” horizon du SCoT en 2040.

Afin de faciliter IQapplication de la regle des den sitZs, il sera retenu une densitZ
brute moyenne et lissZe sur la pZriode dOapplication du PLU de 17,2 logements
par hectare dans les opZration ddamZnagement.

Dans les espaces de rZinvestissement urbain, la densitZ appliquZe doit stre ~
minima Zgale " la densitZ minimum en extension et e n cohZrence avec le tissu
urbain environnant. Pour le PLU de Castelnau-de-Gue rs, le phasage des
opZrations permettra dOappliquer les densitZs correspondantes " la
temporalitZ projetZe.

Les postes de consommation dOENAF espaces Zconomiqes diffus,
Zquipements et infrastructures sont fixZs ~ I0Zchelle du territoire couvert par le
SCoT. LQOattribution des surfaces par commune tiendra compte notamment de
la polaritZ de la commune et des mesures mises en | uvre dans le cadre du
document de planification visant " rZduire la conso mmation dOespace et de la
nature des projets en question.

Pour le territoire communal, il sOagira des projets portant sur le hameau
agricole, la nouvelle station dOZpuration, IOextenisn des Zquipements publics
(salle polyvalente, cimetiere au besoin, aire de sp orts) ~ Marcoue et enfin le
Camping de la Pinede.
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COMMUNICATION : Castelnau de Guers

Finances Communales 2023

Le Compte Administratif

Le contexte général, inflation, hausse des salaires, des
matiéres premieres, de |'énergie, exige d'avoir |'ceil rivé sur le
suivi des dépenses, pour éviter tout dérapage et rechercher
toutes les sources d'économies possibles. La stabilisation
des dotations de I'Etat (avant leur diminution ?) et la volonté
de garder des taux de taxes constants pour préserver le
pouvoir d'achat de nos concitoyens rend I'exercice exigeant.

Faits marquants du CA 2023

» L'excédent de fonctionnement s'éléve pour 2023 4 183.018€
®» Le déficit d'investissement s'éléve pour 2023 3 125.827€

» L'excédent total a reporter s'éléve a 595.766€
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Le Compte Administratif retrace la situation financiére de notre commune. Il reprend I'ensemble des recettes et des
dépenses réalisées lors de l'année écoulée (2023). Il a été voté lors du Conseil Municipal du 8 avril 2023 en
conformité avec le Compte de Gestion établi par le Trésorier Public.

Fonctionnement

Recettes
1291635€

Investissement

Recettes
144 950 €

Réalisation de l'exercice 2023

Reports de I'exercice 2022

Total exercice (réalisations + reports)

Résultat de cléture de I'exercice 586 861 €

Restes a réaliser reportés en 2024

Totaux cumulés

Résultat financier définitif 595766 €

Compte Administratif 2023

Imp6ts et taxes :
812 092¢€

Dotations et participations :

348 563 €

Autres recettes réelles :
67 583€

Produits des services :
61482€

Produits des cessions :
980€

Recettes d'ordre :
935€

Dotations et subventions :
129 837€

Recettes d'ordre :
15 113€

o 74

Charges de personnel :
515 392¢€

Charges générales :
366 408€

Charges gestion courante :
133385¢€

Autres dépenses réelles :
66 309€

Dépenses d'ordre :
15 113€

Interéts d'emprunts :
12 010€

Dépenses
1108 617 €

1

Dépenses d'équipement :
308 083 €

Remboursement du capital :
91 968€

Dépenses d'ordre :
935€

Dépenses
400986 €

Les résultats du CA 2023

Recettes
Fonct 1291 635 €
Invest 144 950 €
Fonct 529 670 €
Invest 130208 €
2096 465 €

Invest 30267 €

2126732¢€

Dépenses

1108 617 €
400 986 €

0€
0€

1509 604 €

21362€

1530966 €

» L'excédent de fonctionnement s'éléve
pour 2023 a 183.018€

» Le déficit d'investissement s'éléve pour
2023 2 125.827€

» L'excédent total a reporter s'éléve a

595.766€

VS

111 €
Réalisation des Capacité de
investissements désendettement

47%

3.87 ans
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Les principales réalisations de 2023

Mur de Cloture Espace Louis
CAUQUIL

Création d'une voie douce
chemin du I'Aventin Création bureaux de la Mairie

@ Que fait la commune avec 100€ ? Q FONCTIONNEMENT 2023

L'incertitude économique nous impose une bonne
maitrise des dépenses, I'augmentation des charges
du personnel a 3.3% est contenue malgré une
revalorisation des salaires imposée par |'Etat. Les
charges fixes, comme le colt de I'électricité, I'eau,
les animations sont encore en augmentation sans
égaler toutefois le taux d'inflation de I'année 2023.

Q INVESTISSEMENT 2023

Coté investissement, les résultats de I'exercice

SERVIR CHARGES INVESTIR DETTE 2023 s'établissent & - 256.036€ Le besoin de
Rémunérer les Charges fixes, Travaux de voirie, Remboursement financement (116.922€) est largement couvert
agents qui servent  éclairage public,  de construction, de l'annuité de , ) .
la population, eau, entretiens, de rénovation, dette contractée par I'excédent de fonctionnement (712.689€).
servicestech et soutenir le tissu acquisitions par la collectivité Nous continuons d'investir dans la rénovation des
admin, agents des associatif, animer  immobilieres, batiments, les économies d'énergie et les réserves
écoles, police... la collectivité... achats matériel...

fonciéres pour assurer l'avenir.

99

Les principales dépenses d'investissmeent pour l'année 2023 : Remboursement d'emprunts : 92.000€ -
Climatiseurs Maison du Peuple 21.500€ - Voirie (travaux achat matériel) : 137.200€ - Vidéoprotection : 46.800€
- Bureaux mairie et salle du Conseil : 58.000€ - Chapelle Les Pénitents : 13.200€ - Défibrillateurs + matériel de
sécurité pour les salles : 11.300€ - achat terrains : 13.500€
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COMMUNICATION : Castelnau de Guers

Finances Communales 2024

Le Budget Primitif

Contrairement a I'Etat, un budget communal ne peut pas
étre déficitaire. En fonctionnement, I'équilibre doit donc étre
recherché entre des dépenses suivies et autorisées et des
recettes stabilisées tout en gardant les taux de taxes a leur
niveau. En investissement, vision a long terme en faisant des
réserves fonciéres et dépenses d'équipement qui produiront
des économies futures, qui aideront au maintien de la
viticulture (hangars) ou aux logements (lotissement).

Les orientations du BP 2024

» Poursuite des investissements prioritaires
» Maitrise permanentes de nos dépenses courantes

» Tous les projets font I'objet de demande de subvention
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FINANCES COMMUNALES : PERSPECTIVES

Présentation du Budget Primitif : Castelnau de Guers

Le budget primitif reprend I'ensemble des autorisations budgétaires prévisionnelles. En fonctionnement, suivi et
maitrise des dépenses dans un contexte économique national incertain. En investissement, pas de projet somptuaire
mais des dépenses qui permettent de faire des économies de fonctionnement (éclairage Led, chauffage,
informatique...).

Budget Primitif 2024

Fonctionnement Investissement

1952208 € ‘ 1096844 €

Fonctionnement Q%
Virement a section d'invest :
Impdts et taxes : 659 308€
872 000€ Charges de personnel :
Excédent antérieur : 538 000€
595765€ Charges générales :
Recettes Dotations et participations : Dépenses 513 300€
1952208 € 352042¢€ 1952208 € Charges gestion courante :
Produits des services : 141 100€
67 400€ Autres dépenses :
Autres recettes : 89 500€
65001€ Intéréts d'emprunts :
11 000€
Investissement /;
ul
Virement de section de fonct :
659 308€
Dotations et subventions : Dépenses d'équipement :
184 613€ ; 907 017 €
Recettes Produits des cessions : Dépenses Déficit d'invest reporté :
1096 844 € 122 000€ 1096844 € 125827€
Excédents de fonct capitalisés : Remboursement du capital :
116 922€ 64 000€
Autres recettes :
14 001 €

Les orientations du Budget

» Poursuite des investissements prioritaires

» Maitrise permanentes de nos dépenses courantes

» Tous les projets font I'objet de demande de subvention

Visitez notre site internet
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et vie de la commune
MAISON DU PATRIMOINE :

177 000 €

REFECTION COUR DE L'ECOLE :

111 500 €

HAMEAUX AGRICOLES :

70000 €

6 CONTAINERS ENTERRES : VOIRIE acces HAMEAUX

60 000 € AGRICOLES

Comment se répartissent les dépenses de la commune en 2024

1192400 € 907017 € 75500 €
Admin générale Infrastructures Autres dépenses Rembours dette

957€ / habitant 728€ / habitant

Admin générale : Administration générale dont charges de personnel, entretien, maintenance, fournitures, prestations de services, électricité, télécom,
eau | Infrastructures : Travaux, constructions, rénovation de batiments, acquisitions, études | Rembours dette : Remboursement dette

«;ﬁ Fiscalité communale Q INVESTISSEMENTS PUBLICS
]
Taux Produit Dans un contexte contraint pour les finances communales, notre
>\ Taxe Fonciére o volonté est celle de maintenir nos engagements en terme de services
Bati 37.66%  524980€ apportés a la population tout autant que dans les investissements
prévus. Investissement sur |'école (cour) et le centre de loisirs (jardin)

',I\'laxe E(;?ciére 98.51% 140377€ pour le bien étre de nos enfants.
on- |

e Hab 13.90% 69 633¢€
Res Secondaire

9

Le Budget Primitif 2024 traduit la volonté municipale de poursuivre nos engagements avec notamment la
maitrise de nos dépenses courantes, gage de la pérennité de notre santé financiére et d'un non-recours a la
fiscalité. Nous engageons a I'école la réfection de la cour et le changement de la chaudiére gaz par un systéme
plus économique en énergie ; 'aménagement de |'espace Louis Cauquil, la création d'une zone agricole pour de
futurs hangars pour nos agriculteurs et I'achat d'un nouveau véhicule pour la policiere municipale. Enfin, la
création d'une maison du patrimoine en lieu et place de la Chapelle des Pénitents.

@ 2k Zo


















